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SC  VIA MODUL  SRL                                                                            Pr  nr. 785/ 2018
Tg. Mures                                                                                                              PUZ 
MEMORIU  DE  PREZENTARE
            Proprietarii  terenului care  face  obiectul  acestui  studiu  doresc  amplasarea  unei  cladiri  de  locuinte  colective  pe   un  teren  situat  pe  str  Constantin  Hagi  Stoian  Tg  Mures.  In  vederea  acestui  deziderat  este  necesara  intocmirea  unui  PUZ  pentru  reglementarea  urbanistica  a  terenului  prevazut  in  PUZ  Unirii  in  UTR L2z -  

            Zona  studiata  impusa  prin  Avizul  de  oportunitate nr 2/15.01.2018  eliberat  de  Primaria  Municipiului  Tg  Mures  este  delimitata  de  strada  Constantin  Hagi  Stoian  cu  ramificatiile  ei  Acest  teren  este  situat  in  intravilanul  municipiului.
              Zona  studiata  este  situata  langa  o  zona  unde  s-au  edificat    cladiri  de  locuit  colective  care  au  fost  reglementata  in  cadrul  PUZ  -lui  aprobat  cu  HCL  281/5.11.2015  UTR  L1az  Subzcona  locuintelor  colective  medii  P+2 E  situate  in  ansambluri  preponderent rezidentiale  

Prin  prezenta  documentatie  se  propun  urmatoarele  :

-realizarea  unei  cladiri de  locuit  colective  ,cu  P+2+EP -cu  16 apartamente  cu  2 si 3  camere  si  dependinte
        - asigurarea  accesului  auto si  pietonal  la  cladirea  de       

         locuinte  colective  
-pastrarea  prospectului  de  10,0m  pentru  str  Constantin  Hagi  Stoian   

-extinderea  retelelor  tehnico  edilitare  existente  din  zona  si  racordarea  cladirii  de locuinte  colective la  ele 

- schimbarea  regimului  economic  al  zonei  din  teren  arabil   intravilan  in  zona  de  locuit , teren  pentru  constructii   .  

INTRODUCERE

1.Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii                PLAN   URBANISTIC  ZONAL  

                         REGLEMENTARE   PENTRU  CONSTRUIRE    

            CLADIRE  DE  LOCUINTE  COLECTIVE  P+2  si  ETAJ  RETRAS 

                                            str  Constantin  Hagi  Stoian  fn Tg  Mures   

Beneficiari                       BALDEAN  DUMITRU  VALENTIN  si  DORINA  DANIELA
Proiectant                                           SC  VIA  MODUL  SRL   

               Arh. M  Dragota  Tg  Mures

Data elaborarii                                                tr  IV  2018
1.2Obiectul   P.U.Z 

Obiectul  Planului urbanistic zonal  consta  in  rezolvarea  problemelor  functionale,  tehnice  si  estetice in  zona studiata,  respectiv  organizarea  terenului  aflat  in  proprietatea  privata  a  persoanelor  fizice  prin   amplasarea  pe  terenul situat pe  str  Constantin  Hagi  Stoian  in  PUZ  Unirii  UTR L2cz- subzona  locuintelor individuale  si  colective  mici  cu  P+1,2 niveluri retrase  de  la  aliniament  cu  regim  de  construire  discontinuu ,contonuu sau  grupate situate in noile  extinderi  .  Zona  este  situata  pe   str  Constantin  Hagi  Stoian  in  zona  unei  ramificatii  a  acestei  strazi  spre  sud  Acest  teren  este  in  intravilanul   municipiului

Conform  prevederilor  din  Avizul  de Oportunitate nr  2/15.01.2018  si  Certificatului  de  urbanism  nr  307/22.02.2018  emise  de  Primaria  Tg.  Mures  se  propune  intocmirea  unui  Plan  Urbanistic pentru  realizarea  unei  cladiri de  locuit  collective pe  suprafata  de  1500mp  ai  proprietarilor,  din  teren  intravilan  in  teren  pentru  constructii,  precum si delimitarea terenului domeniului  public aferent  circulatiilor carosabile.. 

       Constructia  propusa este  o  cladire  de  locuinte  colective  cu P+2E+EP cu  realizarea  unui  acces  cu  servitute  si  delimitarea  zonei  studiate  cu  strazile  laterale  apartinand  circulatiei  majore  . 

Surse documentare   

           -Planul Urbanistic General (PUG)  al  municipiului  Tg  Mures, proiect 2003,  elaborat de S.C. Arhitext Intelsoft  Bucuresti  proiect 2003  si  PUZ  Unirii  elaborat de S.C.  Proiect  SA  Tg.  Mures ,proiect  2007.  

-Prevederi ale legilor si actelor normative in vigoare, cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice,

-PUZ  ul  aprobat  cu  HCL  Tg Mures  nr 281/5.11.2015-Reglementare  zona  pentru . realizare  ansamblu  de  locuinte  colective  ,parcelare teren  str  Constantin Hagi  Stoian 
           -Ridicare  topografica  scara 1: 500 efectuata  in  februarie  2017  ; avizata  de 
 OCPI Mures

           - Studiu  geotehnic  

2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia  zonei

             In cadrul Planului urbanistic general , intocmit anterior, se stabilesc directiile de dezvoltare ale municipiului  Tg  Mures, in conditiile  respectarii dreptului de proprietate si a interesului public. Localitatea Tg  Mures  este  situata  pe  malurile  raului  Mures  inclusiv  dealungul   DN13  si  DN 15; relieful  este  de  zona  de  terasa  ale  raului  Mures si  zona   colinara  a  platoului   Cornesti 

               Din concluziile Planului urbanistic general intocmit pentru localitate, se releva urmatoarele  evolutia acestei localitati este rezultatul pozitiei geografice fata de raul  Mures  si  fata  de  caile  de  comunicatie  (-drumuri  si  cale  ferata)., a  cailor  comerciale, geo politice, dirijate de valorificarea potentialului, natural, economic si uman.

directia principala de dezvoltare este dominata de profilul  mixt  al  localitatii   adica  locuinte, industrie, institutii  de  invatamant  si  cultura  , prestari  servicii, turism

zona  este  in  centrul  Podisului  Transilvan  si  se remarca prin vegetatie si un climat  continental ,

                  In scopul realizarii de constructii de locuinte , solicitate de populatie care constituie obiectul .prezentului studiu de urbanism  se are in vedere reglementarea  terenului  situat  pe o ramificatie  a  str  Constantin  Hagi  Stoian . 
In  zona  exista  cladiri  de  locuit  colective  si  case  de  locuit individuale  ,in  stanga  si  dreapta  amplasamentului. 
Vecinatatile  zonei  studiate  sunt:

- nord  -   incinte  cu  cladiri  de  locuit  individuale  
- sud   -   ramificatie  str  Constantin  Hagi  Stoian      .

- est     -  ramificatie  str  Constantin  Hagi  Stoian      
- vest    -  incinta  cu  cladire de  locuit   

2.2.Incadrarea in zona

              Conform  plansei desenate nr.1 ( Incadrarea in teritoriu ), zona  studiata se situeaza  pe  str Constantin  Hagi  Stoian  .Zona  studiata  are  cca  10033m , cu  o  latime  si  lungime de  cca  60,0m  si  suprafat  strazilor  limitrofe  . .  
2.3.Elemente  ale cadrului natural

Relieful

               Situata in partea de centrala  a judetului  zona  este  caracterizata  de  relief  platt  de lunca  Muresului . Din punct de vedere al reliefului,  zona face parte din Podisul  Transilvan,  suprafata  acesteia  fiind  la  baza  terasei  Muresului  ,respectiv  un  teren plat  delimitat  de  strazi  cu  incinte de  locuit  individuale  si  colective .        

2.3.2. Reteaua hidrografica

               Principala retea hidrografica in zona  este  raul  Mures  la  distanta  de  cca  1,0km  . Alte retele permanente sau nepermanente de apa pe zona studiata nu exista.

2.3.3. Clima 

                Zona studiată se încadrează în sectorul de climă continental- moderată, aparţinând tipului climateric al podişului Transilvaniei. Media  anuala  a  temperaturii   aerului  este  de 8,5oC ,media  anuala  a  lunii  ianuarie  fiind  de –5oC,iar  cea  a  lunii iulie 19oC.Numarul mediu  anual al zilelor cu îngheţ totalizează 120-130 zile. Precipitaţiile anuale admisibile ajung la o medie de 600-700mm  Prima zăpadă cade în ultima decadă a lunii noiembrie, iar fenomenul de ninsoare înregistrează între 25-35 zile. Stratul de zăpadă este prezent în 60-80 zile pe dealuri şi doar 40-60 zile în văile largi. Grosimea maximă a stratului de zăpadă ajunge la 50-60 cm. 
2.3.4. Caracteristici geotehnice

               Structura stratificatiei terenului din zona amplasamentului  este uniforma  si  are  urmatorul  aspect:

- umplutura  neiniforma  si  sol  vegetal                                       0,00- 1,30m

-praf  argilos galben, plastic  consistenta                                    1,30m -1,90m 
- nisip  galben  afanat                                                                  1,90m-3,00mi
- pietris  cu misip ,mediu  indesat                                                3,00m-6,00m 
Terenul de fundare este  praful  argilos  galben, plastic  consistenta,  prin  preve-derea  unei  solutii  de  fundare  cu  radier  general   Adancimea minima de fundare = -1,0 m. Presiunea  conventionala de baza: 250- kPa.  Apa subterana  apare  ;a  cota  de 2,90m                 

Date geofizice

Zona seismica de calcul E, gradul de intensitate seimica 7, Tc perioada de colt:= 

0,7s.Coeficientul seismic zonal Ks = 0,15, adancimea maxima de inghet : 0,90 m.

2.3.5. Riscuri  naturale

              Zona studiata  este  o  zona  plata  ,Din  studiul  geo  rezulta  ca  nu  sunt   riscuri  legate  de  stabilitatea  terenului, 

Zona  este  situata  in  lunca  Muresului  si  riscul  la  inundatii  este  asumat  de  intreaga  zona.

Circulatia

              Circulatia rutiera in zona este asigurata  in  prezent  de  str Constantin  Hagi  Stoiani ,strada  care  este  partial  modernizata  ,are  un  prospect  de  10,0 m  si  are  in  partea  de  nord  legatura  la   str  Voinicenilor  .la  cca  200m  
.2.5. Ocuparea terenurilor

              Zona studiata in prezentul P.U.Z.  are o suprafata de  10033mp  iar  terenul  care  se  va  detalia  are  o  suprafata  de  1500 mp  aferenti  ridicarii   topografice  intocmite  in martie  2018.  Terenul este  situat  in  intravilanul  localitatii  si  este  imprejmuit .Terenurile  din  jur    sunt  incinte  edificate  iar  zona  de  locuit  existenta  reprezinta  cca  80 %  din  total   
2.6. Echiparea edilitara

Apa potabila-canalizare

              Localitatea Tg  Mures  dispune de sisteme centralizate de alimentare cu apa si canalizare. Pe  str  Constantin  Hagi  Stoian  exista in prezent  retea  de  alimentare  cu  apa si canalizarea  menajera  

Energie electrica

              Reteaua electrica  este construita pe stalpi de beton  pe  str  Constantin  Hagi  Stoian  In  extremitatea  nord  estica  a  zonei  studiate  exista  o  LEA  de  110kv  ,a  carei  zona  de  protectie  nu  afecteaza  amplasamentul  parcelat .
Retea  de  gaz  metan

              In  zona  exista  retea  de  distributie  gaz  metan  pe  str  Constantin  Hagi  Stoian .

3. PROPUNERI  DE  DEZVOLTARE  URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare.

               La elaborarea documentatiei au participat studiile de specialitate si fundamentare ce au stat la baza amenajarii teritoriului administrativ  al municipiului, precum si studiul de evaluare a potentialului zonei cu  multiple  functiuni , care  analizeaza critic situatia existenta si prevede:          

posibilitati  de  dezvoltare  a multiplelor forme de functiuni

- echiparea  zonelor  de  locuit   cu  utilitati  de  tip  urban 

-optimizarea relatiilor in  teritoriu.

3.2 Prevederi ale  P.U.G.

                               Zona  studiata  prin  prezentul  P.U.Z. face  parte din intravilanul  localitatii studiat                   

                in  PUZ  Unirii  si  apartinator  UTR  “L2z-“ Conform  prevederilor  Avizului de  oportunitate            

nr 2/ 15/01/2018  zona  studiata  va  fi  cuprinsa  in  UTR “ L1az “Subzona  locuintelor colective  medii P+2E  situate  in ansambluri   preponderant  rezidentiale  conform  terenului  cu  locuinte  colective  din  vecinatate .Aceste  terenuri  nu  sunt  restrictionate  construirii, ele  apartinand  zonei  de  locuit  cu  functiuni  complementare nepo-luante .

3.3 Valorificarea cadrului natural

               Terenul  pe care se va  construe  cladirea  de  locuinte  colective , care  va avea un regim de inaltime  P+2E+Etaj retras este  plan  . Lucrarile de sistematizare  verticala  a terenului  se  vor  face astfel ca prin amenajarea  parcarilor  si  a  zonei  verzi  limitrofe   sa  se realizeze un cadru natural de adecvat  zonei  de  locuit.

Modernizarea circulatiei

Circulatia  rutiera

            Organizarea circulatiei rutiere se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de perspectiva preluand prevederile PUZ  Unirii . In  zona studiata se  propun  urmatoarele:   

-str  Constantin  Hagi  Stoian  este  strada  publica  racordata  la  str  Voinicenilor . Ea  are  un  profil  de  10,0m  pe  o  lungime  de  cca  500m  si  din  ea  se  face  racordarea  la  ramificatia  ei  la  un  prospect  de  10,0m ,unul  scurt de  cca  8,0m si  apoi  una  de  10,o  care se  racordeaza  in  str  Marului    
-pentru  realizarea  prospectului  strazii  sunt  necesare  treceri  de  facii  de  teren  pe  ambele  laturi  ale  terenului –est  si  sud . .
In  interiorul  parcelei  se  va  asigura  un  acces  auto  si  16  locuri  de parcare  Realizarea  acestui  acces  auto  se  va  face  prin  efortul  financiar  al  beneficiarilor . 

3.5.Zonificarea functionala - Reglementari - Bilant teritorial - Indici urbanistici

                Factorii de baza ce au determinat compozitia de ansamblu  sunt : 
-mobilarea  terenurilor  studiate , rezolvarea  utilitatilor adecvate structurii urbane ,valorificarea cadrului natural, armonizarea acestuia cu amplasamentul propus, asigurarea accesului pietonal si carosabil la  cladirile  de  locuit , precum  si o functionare optima, in cadrul  zonei de locuit  propuse prin  P.U.Z  

Conform planselor  nr.S1– Situatia  existenta- prezinta  zona  luata  in  studiu  delimitata  de  str Constantin  Hagi  Stoian  cu  ramificatiile  ei 
In  zona  sunt  loturi  diferite  cu  suprafete  intre  500mp si 2000mp  amplasate  relativ  ordonat  la  strada Constantin  Hagi  Stoian . Casele  de  locuit  existente  sunt  parter si  etaj ,mansarde  si  cladiri  de  locunte colective . Casele  sunt  recente  ,construite  de  cca  5ani-10ani. Zona  este  intr-o  zona  periferica  a  orasului  , care  este  in  dezvoltare  .
-Suprafata  totala  teren  studiat                                                  10033mp   din care: 

-zona  de locuit  existenta                                                              2003mp
-teren  arabil                                                                                  1500mp

-teren circulatie  existent                                                                3746mp
-teren cu interdictie  de  construire                                                2784mp   

3.5.1  Zonificarea   functionala - Reglementari
                                                      SOLUTIA  PROPUSA  

              Conform plansei desenate  nr.S2–Reglementari  urbanistice  zonificare, se  pro-
pune   reglementarea  terenului  prevazut  in  Avizul  de  Oportunitate  nr 2/15.01.2018     

ca  -UTR L1az  Subzona  locuintelor colective  medii P+2E  situate  in ansambluri   pre-
ponderant  rezidentiale  Aceasta  reglementare  s-a  propus  in vederea  construirii  unei  cladiri  de  locuit  colective  ,in  regim de inaltime de P+2E+etaj retras  amplasata  la  distante variabile fata de limita  de  proprietate . Studiul  rezolva  si  functiunile  complementare  de: circulatii carosabile  si  pietonale. 
              Pe  terenul  care  se  va  reglementa  se  propune  amplasarea  unei  cladiri  de  locuinte  colective   P+2 + etaj  retras  cu  16  apartamente  de  o  camera  , doua  camere si trei  camere  Suprafata  aferenta  cladirii  de  locuit  este  de  1500m  compus dintr-o parcela  fiind  proprietatea  privata a cetatenilor,  delimitata  prin  imprejmuire .   

               Aceasta  cladire de locuinte  s-a  propus  cu  un  aliniament  de  5,0m  la  cele  doua  laturi  ale  str  Constantin  Hagi  Stoian  si  la 5,0m  fata  de  limita  posterioara  ale  proprietatii.  Principiile  de amplasare  ale  cladirii   in  cadrul  parcelei  respecta  codul civil si regulile de insorire.  Compozitional este  propusa o  cladire de  locuit  colectiva  izolat  in  teritoriu  si  mobiland  intersectia  
                La  mobilarea lotului s-a avut  in vedere  faptul ca  in  zona  studiata  exista  tendinta  de  extindere  a   zonei  de  locuit  

3.5. 2. Bilant teritorial - Indici urbanistici
AMPLASAMENT   REGLEMENTAT                        
Total  teren  detailat                                                           1500mp 

zona  de  locuit  propusa                                                    1278mp  

S circulatie                                                                            222mp

Cladire  de  locuit  colectiva                                     Sc=372mp   Sd =1302mp  

Parcari  , alei                                                                        433mp 

Spatiu  verde                                                                   =   474mp      31,60%
Indici  urbanistici  propusi   

POT =30%   CUT pr =0,6 ( P+1);0,9(P+2)+20%-1,25 

                Din  analiza  comparativa  a  indicilor  urbanistici  existenti  si  indicii  urbanistici  aferenti  intregului  teren  studiat  delimitat  de  cele  3  strazi  si  limita  propusa  pentru  circulatia  majora  rezulta  indicii  existenti  si  propusi  la  amplasamentul  detaliat  se  incadreaza  in  indicii  urbanistici  propusi  ai   zonei  . 

3.5.2.Zonificare  functionala  total  zona  reglementata  

	
	     Teritoriu  aferent
	Existent

mp
	Existent

%
	Propus

mp
	Propus

%

	1. 
	Teren  agricol  intravilan   
	1500
	14,95
	-
	-

	2
	Zona  de  locuit  
	2003
	19,96
	3281
	32,70

	3
	Zona  de  circulatii   
	3746
	37,34
	6530
	65,08

	4
	Teren  cu interdictie  de construire
	2784
	27,75
	-
	-

	5
	Teren  cedat pentru drum
	-
	-
	222
	2,22

	.
	TOTAL  GENERAL
	10033
	100,0
	10033
	100,0


Din  bilantul  teritorial  rezulta  ca  terenul  existent  va  completa  zona  de  locuit  si  se  va  reglementa  circulatia  din  zona   

3.6. Echipare edilitara.

Alimentarea  cu  apa  va  fi  din  reteaua  localitatii.  
Canalizarea- va  fi  rezolvata  prin  racordarea  la  reteaua  de  canalizare  limitrofa  zonei.  
Alimentarea cu energie electrica  se  va  face prin  bransamente  la  reteaua  existenta  cu  LES   :

Alimentarea  cu  gaz  metan   se  va  face  prin  bransamente  la  reteaua  existenta  de  pe  strada  
3.7. Protectia mediului

Analizand situatia existenta si luand in considerare strategia de dezvoltare a acestei zone  precum si integrarea ei in circuitul civil, reabilitarea si conservarea mediului trebuie extinse pornind de la cadrul natural existent dar si de la problemele evidentiate anterior, prin care se impun luarea anumitor masuri :

-depozitarea controlata a deseurilor menajere( prin prevederea de puncte de colectare si modalitati de dezafectare a acestora);

3.8. Proprietatea asupra terenurilor

3.8.1.Tipul de proprietate asupra terenurilor
a) Teren proprietate publica este terenul destinat circulatiilor carosabile si pietonale existente,   reprezentat in plansa desenata  nr. S 4, prin culoarea  rosu  pal(violet)
Teren proprietate privata persoane fizice, a cetatenilor prin culoarea galben,

Teren proprietate privata persoane fizice propus  sa  fie  trecut  in  domeniul  public  al  primariei  reprezentat  prin culoarea  galben  hasurat
3.8.2 Circulatia juridica a terenurilor
Terenurile necesare realizarii propunerii de rezolvare adecvata a circulatiei pietonale si carosabile  adaptata la noua zona de constructii  sunt  si  vor  fi  ale  localitatii , ele  au  gabaritele  necesare  si  sunt  necesare  treceri  din proprietatea privata a cetatenilor  in proprietatea publica .

In  plansele  de  reglementari  juridice  este  specificata  suprafata  de  teren  care  va  trece  in  domeniul  public  al  Primariei  respectiv  222mp  aferenta   str Constantin  Hagi  Stoian     
3.9. Planul  de  actiune pentru  implementarea  investitiilor 

Pentru  implementarea  investitiei  sunt  necesare  in  etapa  I  lucrari  de amenajarea  accesului  in  incinta  . In  et  II  dupa  edificarea constructiei  si  concomitent  cu  executia  acesteia  se  poate  face  extinderea retelelor  edilitare .
Costurile  pentru realizarea  accesului  in  incinta  si  pentru  extinderea  retelelor  edilitare  si  racordarea  cladirii de locuit  la  ele  se  vor  suporta  de  catre  investitori  in  cooperare  cu  detinatorii  de  retele  . 

Strada Constantin  Hagi  Stoian  are  pozitionate si  functionale  urmatoarele  retele  tehnico  edilitare –apa  potabila, canalizare  menajera  energie  electrica,  gaz  metan  Strada  este  pietruita  partial  ea..urmand  sa intre  in  planul  primariei  pentru  modernizare   Dupa  pozarea  integrala a retelelor  edilitare  si  asigurarea  prospectului  strazii  prin  cadastrare  se  poate  trece  la  amenajarea  definitiva  a  strazii  de  catre  ADP,  
Pentru  prima  etapa –realizarea  cladirii  de  locuit  si  pozarea  extinderilor  de  retele  termenul  de  realizare  propus  este   intre  2018-2019  iar  perntru  amenajarea  strazii  Constantin  Hagi  Stoian  2021-2023

4. CONCLUZII

               Prin analiza situatiei existente si a propunerilor in corelare cu prevederile P.U.G., se  releva  urmatoarele:  terenul studiat  este  destinat  constructiilor de locuinte – UTR  L1az  Subzona  locuintelor colective  medii P+2E  situate  in ansambluri  preponderant  rezidentiale  zona  va  fi  tratata cu  atentie,  respectand  normele sanitare si normele de protectie a mediului.

Aprecierea elaboratorului  P.U.Z.

                Avand  in  vedere ca aceasta  zona  este  amplasata  intr-o pozitie  cu  vecinatati compatibile,  se  impune ca prin realizarea cladirii  de  locuit  colective  precum si a lucrarilor aferente  pentru a crea  o  insertie  unitara, cu o volumetrie  si  plastica  adecvate  zonei  de  locuit .                                           

Intocmit  
Arh  M  Dragota 

REGULAMENT  LOCAL

REGLEMENTARE   PENTRU  CONSTRUIRE    

CLADIRE  DE  LOCUINTE  COLECTIVE  P+2  si  ETAJ  RETRAS 

str  Constantin  Hagi  Stoian  fn Tg  Mures   

UTR L1az   Subzona  locuintelor  colective  medii  P+2E  situate in  ansambluri  preponderant  rezidentiale 

SECTIUNEA  I

UTILIZARE  FUNCTIONALA 

Art 1  UTILIZARI  ADMISE      

L1az      Sunt  admise  urmatoarele  functiuni 

-locuinte  in  proprietate  private 

-constructii  aferente  echiparii  tehnico  edilitare  

-amenajari  aferente  locuintelor ,cai de  acces carosabile  si  pietonale  private,parcaje, garaje, spatii  plantate , locuri de  joaca pentru  copii, amenajari  de  sport  pentru  tineret, imprejmuiri
Art 2  UTILIZARI  ADMISE  CU  CONDITIONARI    

L1az      
-locuintele  din  cladiri  colective  medii  pot  fi  de  standard  mediu  sau  ridicat  

-locuintele  sociale  nu  vor  depasi  20%-30%  din  numarul  total  al  locuintelor dintr-o  operatiune  urbanistice ,nu  vor  fi  dispuse  in  cladiri  colective  inalte  si  nu  vor  distona  in nici  o  privinta  in  raport  cu  locuintele  in  proprietate  privata  

-se  admit  echipamente  publice la  parterul  blocurilor  de  locuit  cu  urmatoarele  conditii  

-vor  avea  un  acces  separat  de  cel  al  locatarilor 

-se  admit  spatii  pentru  administrarea  grupurilor  de  peste  50-70 apartamente  proprie-tate  private ,eventual cu  locuinta administratorului/portarului angajat  permanent  

Art 3  UTILIZARI  INTERZISE

L1az    

-se interzice  conversia  locuintelor  existente din  cladirile  colective in  alte  functiuni sau  construirea  unor  locuinte  colective  mixte cu  alte  functiuni cu  exceptia  celor  specificate  la  Art 2 

Se interzic  urmatoarele  lucrari :

-activitati  productive 

-constructii  productive  de  orice  natura 

-depozitare  en-gros  sau  mic  gros 

-depozitare  de  materiale  refolosibile 

-platforme  de  precolectare  a deseurilor  urbane

-depozitarea  pentru  vanzare  a  unor  cantitati  mari  de  substante  inflamabile  sau  toxice

-autobaze

-statii de  intretinere  auto

-lucrari de  terasamente  de  natura  sa  afecteze  amenajarile  din  spatiile  publice  si  constructiile  invecinate 

-orice  lucrari de  terasamente  care pot  sa  provoace  scurgerea  necontrolata a  apelor  meteorice  sau  care  impiedeca  evacuarea  si  colectarea  acestora  
SECTIUNEA  II  -CONDITII  DE  AMPLASARE,  ECHIPARE   SI  CONFIGURARE  A     

                             CLADIRILOR

Art 4 CARACTERISTICI  ALE  PARCELELOR  (SUPRAFETE,FORME,DIMENSIUNI) 
L1az  -conform  PUZ 

-cladirile de locuit  colective pot fi  grupate  pe  un  teren utilizat  in  comun  cu  accesele  asigurate din  circulatia  publica  prin  intermediul  unor  circulatii  private 

-se interzice  introducerea  in  lotizarile  anterioare protejate  a  locuintelor colective medii prin  unificarea  parcelelor  si  ridicarea  nivelului de inaltime 

Art 5  -  AMPLASAREA  CLADIRILOR  FATA  DE  ALINIAMENT 
L1az  --conform  PUZ  cu  urmatoarele  recomandari privind  zonele in  extindere 

-cladirile de  locuit se  vor  retrage de la  aliniament  cu  minim 4,0m pe  strazi de  categoria  a  III  a  ,dar nu  mai  putin decat  diferenta  dintre inaltimea  constructiilor  si  distanta  dintre  aliniamente ‘

 in  cazul  situarii  in  intersectii ,noile  cladiri  vor  asigura  racordarea intre  retragerile diferite  de  la  aliniamentele  strazilor  prin  intoarcerea  retragerii  de  la  aliniament  si  pe  strada  avand  cladirile  dispuse pe  aliniament  pe o  distanta  egala  cu  cea  dintre   aliniamentele  fronturilor  opuse  ,cu  conditia  sa  nu  ramana  calcane  vizibile 

Art 6  -  AMPLASAREA  CLADIRILOR  FATA  DE  LIMITELE  LATERALE  SI  POSTE- 

RIOARE  ALA  PARCELELOR 
L1az  -conform  PUZ    cu  urmatoarele  conditionari  pentru zonele de  extindere 

-cladirile izolate  vor  avea  fatade  laterale  si se  vor  retrage  de la  limitele  parcelei      cu  cel  putin  jumatate  din  inaltimea  la  cornisa  a  cladirii  masurata  in  punctual  cel  mai  inalt  din  teren 

-in  cazul  cladirilor  izolate  ,retragerea  fata  de  limitele laterale  va fi  la o  distanta  cel  putin  egala  cu  jumatatea  din  inaltimea  la  cornisa a  cladirii  masurata  in  punctual  cel  mai  inalt  din  teren  daca  pe  fatadele  cladirilor  invecinate  sunt  ferestre ale  unor  incaperi de  locuit; distanta se poate reduce la  jumatate  dar ru mai  putin de  3,0m in  cazul in  care  pe  fatadele laterale  ale cladirilor  invecinate  sunt  numai  ferestre  ale  dependintelor  si  casei  scarii  

-retragerea  fata  de  limita  posterioara  a  parcelei  va  fi  cel  putin  egala  cu  jumatate   din  inaltimea la  cornisa   a  cladirii  masurata  in  punctual  cel  mai  inalt  din  teren ,  dar  nu  mai  putin de  5,0m  
Art 7 AMPLASAREA  CLADIRILOR  UNELE  FATA  ALTELE  PE  ACEEASI  PARCELA
L1az  -conform  PUZ  cu  urmatoarele  conditionari

-intre  fatadele  spre  care  sunt orientate  camerele de locuit  distanta  se recomanda  sa  fie  egala  cu inaltimea  cladirii  celei  mai inalte,dar  nu  mai  putin de  10,0m 

-distanta  se poate  reduce la  la  jumatate in  cazul in care pe  fatadele  opuse  sunt  numai  ferestre  ale  dependintelor  si  ale  casei scarilor      

Art 8  CIRCULATII SI  ACCESE
 L1az  -cladirile  vor  avea  asigurat  in  mod  obligatoriu  accesul  dintr-o  circulatie  publica
fie  direct, fie  in  cazul utilizarii  terenului  in  comun  de  catre mai multe  cladiri  prin  inter-mediul  unei  strazi  private  . 

Art 9  STATIONAREA  AUTOVEHICOLELOR  

L1az  -conform  PUZ si normelor in  vigoare 

-stationarea  autovehicolelor  va  fi  asigurata  inafara  spatiilor   publice

Art 10  INALTIMEA  MAXIMA  ADMISIBILA  A  CLADIRILOR  

L1az  -conform  PUZ  cu  urmatoarele  conditionari 

-inaltimea  maxima  admisibila  este  egala  cu  distanta  intre  aliniamente

 -se  va  limita  inaltimea  cladirilor  colective  medii  la  P+2 niveluri 

-se  admite executarea  unui  etaj  retras  cu  conditia incadrarii  in  limitele  CUT-ul zonei

Art 11  ASPECTUL  EXTERIOR   AL  CLADIRILOR  

L1az  -conform  PUZ  cu  conditia  integrarii  in  particularitatile  zonei  si  armonizarea  vecinatatilor  imediate

-volumetria  noilor  cladiri ca  si  modul  de  realizare  a  fatadelor  necesita  studiu de  specialitate , avizat  conform  legii  
Art 12  CONDITII  DE  ECHIPARE  EDILITARA  

L1az  -conform  PUZ  cu  urmatoarele  conditionari 

-toate  cladirile vor  fi  racordate  la  retelele  tehnico-edilitare  publice ;
-se interzice dispunerea  antenelor  TV  satelit in  locuri  vizibile  din  circulatii  publice  si dispunerea  supraterana  a  cablurilor  de  electricitate,iluminat  stradal  ,telefonie

Art 13  - SPATII  LIBERE  SI  SPATII  PLANTATE   
L1az  -conform  PUZ  cu  urmatoarele  conditionari :

-terenul  liber  ramas inafara  circulatiilor  ,parcajelor si  circulatiilor  va  di  plantat  cu  arbore la  fiecare  100,0mp

-terenul  amenajat  cu  spatii  de joc  ,odihna  si  gradini  de  fatada  decorative va  reprezenta  cel putin  50% din  suprafata  totala  a  terenului  liber 

-in  orice operatiune  efectuata  pe  un  teren  mai  mare  de  5000mp se  va  prevedea  ca  din  aceste  spatii  minim  10% sa  fie  destinate  folosintei in comun 

Art 14  - IMPREJMUIRI   
L1az  -gardurile  spre  strada  vor fi  transparente ,vor  avea  inaltimea de  maxim  1,80m din  care  soclu  opac  de  cca  0,30m , partea  superioara  fiind  realizata  din  fier sau  plasa  metalica  si  dublate de gard  viu;
imprejmuirile  de pe limitele  laterale si  posterioare  ale parcelelor  vor  fi opace  din  zidarie  sau  lemn  ,vor  avea  inaltimea  de  2,20m  si  panta  de scurgere  va  fi orientate  spre  parcela  proprietariloui   imprejmuirii
SECTIUNEA  III  POSIBILITATILE  MAXIME  DE  OCUPARE  SI  UTILIZARE  A  TERENULUI

Art 15  - PROCENTUL  MAXIM  DE  OCUPARE  A  TERENULUI   (POT)

L1az  -   POTmax  P+2  =30%   

Art 16  - COEFICIENTUL  MAXIM  DE  UTILIZARE  A  TERENULUI   (POT)
L1az  -   conform  regimului  de  inaltime  

               CUT max P+2 =1,25
Intocmit
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